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1 Uvodné ustanovenia
Ugelom tychto Vseobecnych podmienok najmu (dalej len ,VPN<) je vytvorit pravny ramec a upravit prava a povinnosti
medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce zo Zmluvy o poskytnuti priestorov. VPN st vypracované poda § 273 ods. 1
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,0bchodny zakonnik").
Pre vylicenie akychkolvek pochybnosti, tieto VPN upravuju prava a povinnosti Prenajimatela ako prevadzkovatela
ubytovacieho zariadenia ,PRIMA NUKLEON* a Najomcu ako zaujemcu o prendjom predmetu najmu, vyplyvajlice zo
zmluvy o najme uzatvorenej medzi Prenajimatelom a Najomcom.
VPN tvoria neoddelitelnd stcast kazdej Zmluvy o poskytnuti priestorov, na zaklade ktorej PRIMA NUKLEON poskytuje
Najomcom v Zmluve $pecifikované priestory a Najomcovia uhradzajii za toto poskytnutie najomné. Odchyiné dohody
tykajice sa Zmluvy a jej pripadnych dodatkov majii prednost pred znenim VPN,

2 Vyklad pojmov
»Najomca*” - zmluvny partner Prenajimatela a/alebo fyzicka osoba jednotlivec
»Prenajimatel” - PRIMA NUKLEON s.r.o., Ivanska cesta 15, 821 04 Bratislava, ICO: 56 111 495, zapisana v
obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, odd.: Sro, vi. &.: 179959/B
»Ubytovacie zariadenie” - ubytovacie zariadenie ,PRIMA NUKLEON", a to v Bratislave na adrese Jana Bottu 2, 917
01 Trnava, postaveného na parc. &. 922/1 so sip. ¢. 5944 zapisaného na LV ¢&. 8460, pre okres: Trnava, obec: Trnava,
katastralne Gzemie: Trnava.
»VSeobecné podmienky ndjmu (VPN)“ - Vieobecné podmienky najmu pre pravu prav a povinnosti vyplyvajucich zo
Zmluvy o poskytnuti priestorov.
»Webové sidlo” - internetova stranka Prenajimatela www.ubyiovnanrima sk
»Zmluva“ - Zmluva o poskytnuti priestorov na zaklade, ktorej Prenajimatel poskytuje Najomcovi predmet najmu
a Najomca za toto poskytnutie uhradza Prenajimatelovi najomné.

3 Najomné a depozit
Najomné mbZe byt zo strany Prenajimatela bez predchadzajiceho suhlasu Najomcu zvysené kazdy rok, poéniic druhym
kalendarnym rokom od nadobudnutia platnosti a U¢innosti Zmluvy, o roén( mieru inflacie zverejnen Statistickym tradom
SR alebo inym prislusnym Gradom $tatnej spravy. Zvysenie najomného moze vykonat Prenajimatel s platnostou od
prveho dia mesiaca nasledujliceho po zverejneni roénej miery inflacie, Co pisomne oznami Najomcovi.
Prenajimate je opravneny pouZit depozit na zapogitanie s akymikolvek svojimi pohfadavkami vratane prislusenstva voci
N&jomcovi.
V pripade, Ze Prenajimatel pouzije depozit, je Najomca povinny doplnit depozit do pdvodnej vysky podfa zmluvy, a to v
lehote 10 dni od 0zndmenia Prenajimatela o pouziti depozitu alebo jeho Casti, inak je Prenajimatel opravneny od zmluvy
odstipit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nepouzity depozit sa ku dfiu zaniku Zmluvy zapogitava na akékolvek pohladavky
Prenajimatela voci Najomcovi. Nepouzity zvy$ok depozitu Prenajimater vyda Najomcovi do 30 dni od zaniku Zmluvy.

4 Stavebné Gpravy
Stavebné Upravy, biracie prace ako aj iné Gpravy predmetu najmu, ktoré nie je mozné technicky oddelit bez ich
znehodnotenia ani ich dobre vyuZit na iny Ggel (dalej len ,stavebné upravy“) je Najomca opravneny vykonat len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela a za podmienok Prenajimatela uvedenych v tomto suhlase.
K Ziadosti o udelenie suhlasu Prenajimatela s vykonanim stavebnych Uprav Najomca predioZi projektovi alebo in(
obdobnt dokumentaciu o planovanych stavebnych tpravach a ziadost adresovani na prislusny stavebny Urad a na
zaklade tychto podkladov sa Prenajimater rozhodne, i sthlas Najomcovi udeli alebo neudeli.
Odsthlasené stavebné pravy vykona Najomca vo viastnom mene a na vlastny Ucet a znasa stavebné naklady v plnom
rozsahu, ak sa s Prenajimatelom nedohodne pisomne inak. Najomca je pritom povinny dodrZiavat vsetky platné pravne
predpisy.
Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi kopie vsetkych povoleni, kolauda¢ného rozhodnutia a inych obdobnych
dokumentov vydanych v stvislosti s vykonanim stavebnych Uprav.
Pri skonceni Zmluvy je Najomca povinny stavebné Upravy odstranit a uviest predmet najmu na svoje naklady do
pdvodneho stavu okrem pripadu, ak sa s Prenajimatefom dohodne pisomne inak. V pripade, Ze Najomca porusi svoju
povinnost odstranit stavebné tpravy, ma Prenajimatel narok na zmluvnu pokutu vo vyske sumy rovnajlicej sa nakladom
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na vykonané stavebné Upravy po odpoCitani znehodnotenia stavebnych Gprav, ku ktorému v medziobdobi doslo v
dosledku ich uzivania. V pripade porudenia povinnosti Najomcu podla tohto ¢lanku je Prenajimatel opravneny od Zmluvy
odstupit.

5 Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. N&omca je povinny zdrzat sa bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela inStalacie a pripojenia
akychkolvek vlastnych zariadeni s odberom viac ako 200 W za tcelom odberu akychkolvek médii v predmete najmu, s
vynimkou osobnych pocitatov a multimedialnych zariadeni. Najomca je dalej povinny zdrzat sa pouZivania alebo
inStalacie akychkolvek poskodenych alebo nepovolenych zariadeni v predmete najmu.

5.2. Najomca je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu ako aj drobné opravy v
prenajatych priestoroch, ktoré sa obvykle vykonavajl pri dihodobej$om uZivani, a to do 200,- EUR bez DPH na jednotliv(
Udrzbu alebo opravu.

5.3. V pripade zniCenia alebo straty zariadenia v predmete najmu je Najomca povinny ho na vlastné naklady nahradit.

5.4. Najomca je takisto povinny odstranit zavady a poskodenia na predmete najmu, ktoré vzniknt v désledku prevadzky
Najomcu, resp. v désledku vykonu Gcelu ndjmu a ¢innostami s tym spojenymi alebo inou jeho ¢innostou, ako aj $kody,
ktoré spdsobili osoby, ktoré sa v predmete najmu vyskytli s jeho vedomim ako napriklad klienti Najomcu, a to na viastné
naklady.

5.5. V pripade porusenia povinnosti Najomcu podfa tohto ¢lanku je Prenajimatel opravneny od Zmluvy odstupit.

5.6. Ak Najomca vEas nevykona drobnd opravu alebo obvykl( Gdrzbu predmetu najmu, bezodkladne nenahradi zni¢ené
alebo stratené zariadenie alebo neodstrani zavady alebo poskodenia, je Prenajimatel opravneny tak urobit na naklady
N&jomcu, ktoré je Najomca povinny Prenajimatelovi uhradit.

5.7. Prenajimatel je povinny uhradzat naklady na opravu a udrzbu predmetu najmu nad ramec obvyklého udrZiavania a
predmet najmu udrZiavat v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

5.8. Néajomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamovat Prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré ma Prenajimatel
vykonat a umoznit Prenajimatelovi vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla a nemé néroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo obmedzent moznost predmet najmu uzivat
pre vady, ktoré sa véas Prenajimatelovi neoznamili.

5.9. Najomca je povinny umoznit vstup Prenajimatelovi alebo osobe urcenej Prenajimatefom do predmetu najmu z dévodu
vykonania fyzickej kontroly dodrZiavania podmienok Zmluvy v predmete najmu, resp. preSetrenia staznosti na danu
prevadzku. Prenajimatel je okrem toho opravneny vstdpit do predmetu najmu aj bez suhlasu ndjomcu v naliehavych a
mimoriadnych pripadoch za U¢elom odvratenia priamo hroziaceho nebezpecenstva alebo Skody.

5.10. Najomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a
udrZiavanie veci.

5.11. N&jomca nie je opravneny prenechat predmet n&jmu alebo jeho ¢ast do podnajmu inej osobe a ani umoznit inej osobe
v predmete namu podnikat alebo predmet najmu uzivat a Najomca dalej nie je opravneny postipit svoje prava a
povinnosti zo Zmluvy alebo predmet najmu alebo jeho ast inak zatazit, inak je Prenajimatel opravneny od Zmluvy
odstupit.

5.12. Ngjomca nesmie zasahovat do technickych zariadeni, ktoré si majetkom Prenajimatela alebo st v jeho sprave. Za
zasahovanie do technickych zariadeni sa nepovazuie ich oprava, (idrzba a vykonavanie odbornych prehliadok a skusok.

5.13. V pripade, Ze Najomca porusi platné pravne predpisy alebo svoje zmluvné povinnosti, v dosledku &oho bude
Prenajimatelovi uloZena akakolvek pokuta alebo sankcia alebo mu vznikne Skoda, je Najomca povinny ju v celosti
Prenajimatelovi nahradit, a to vratane prisluSenstva a akychkolvek stvisiacich vynaloZzenych nakladov.

5.14. N&jomca je povinny svoju ¢innost vykonavat tak, aby neobtaZoval svoje okolie a inych Najomcov v okoli predmetu najmu
exhalatmi, hlukom, pachmi, hmyzom, hlodavcami a je povinny postupovat v sllade s ubytovacim poriadkom
prenajimatefa.

5.15. Najomca je povinny neposkodzovat dobré meno Prenajimatela a PRIMA NUKLEON ani nepouzivat obchodny nazov
a logo PRIMA NUKLEON bez predchadzajlceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

5.16. Najomca nesmie umiestiiovat na predmete najmu a/alebo v nehnutelnosti, kde sa predmet najmu nachadza reklamné
tabule alebo iné oznacenia bez predchadzajliceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

5.17. Poistenie svojho majetku a zariadeni v predmete najmu si ndjomca zabezpecuje na vlastné naklady.
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V pripade podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo redtrukturalizacie na Najomcu alebo zrusenia Néajomcu je
Najomca povinny o skutocnosti informovat Prenajimatela. Prenajimatel je v takychto pripadoch opravneny odstlpit od
Zmluvy.

V pripade obmedzenia alebo nemoznosti uZivat predmet ngjmu z dévodov okolnosti vyluéujucich zodpovednost nema
Najomca narok na zniZenie alebo pozastavenie hradenia ngjomného, preddavkov na Plnenia alebo iné pefazné
povinnosti podfa Zmluvy. Zmluvné strany sa zérovefi dohodli, Ze v takom pripade Prenajimatel neporusuje svoje
povinnosti podfa Zmluvy.

6 Skonéenie najmu a odovzdanie predmetu najmu
Najomca je povinny predmet n&jmu vypratat a vratit ho Prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to:
6.1.1. v pripade skoncenia Zmluvy uzavretej na dobu uréiti najneskér v posledny def trvania poskytnutia priestorov,
6.1.2. v pripade skoncenia Zmluvy vypovedou najneskér v posledny defi vypovednej doby,
6.1.3. v pripade skongenia poskytnutia priestorov dohodou v defi uvedeny v dohode,
6.1.4. v pripade skoncenia poskytnutia priestorov odstiipenim najneskér do 15 dni od dorucenia odstlpenia druhej
zmluvnej strane.
V pripade, Ze ndjomca neodovzda predmet ndjmu Prenajimatelovi v termine podla predchédzajuceho bodu, je
Prenajimatel opravneny predmet n&jmu vypratat na riziko a naklady Najomcu, ktoré je Najomca povinny Prenajimatelovi
uhradit. N&jomca je zéroveni povinny az do Uplného vypratania alebo odovzdania predmetu najmu (podra toho, ktora
skutocnost nastane neskor) platit Prenajimatelovi zmluvni pokutu, a to za kazdy mesiac vo vyske rovnajlicej sa
mesacnému najomneho, najmenej véak vo vyske 1.000,- EUR. Majetok N&jomeu, ktory si nevyzdvihne do 3 mesiacov
po skonceni platnosti a u¢innosti Zmluvy, je Prenajimatel opravneny predat alebo zahodit. Vytazok z predaja je
Prenajimaterl opravneny pouZit na zapocitanie so svojimi pohfadavkami voéi Najomcovi. Pripadny zvysok vytazku vyda
N&jomcovi na poZiadanie.
V pripade, ak N&jomca predmet ndjmu nevyprace alebo neodovzda Prenajimatelovi v lehote podla Zmluvy, je
Prenajimatel’ opravneny na Gcely zabezpecenia pohladavok zadrzat hnutelné veci Najomcu nachadzajlce sa v
predmete najmu, okrem veci, ktoré st vylu¢ené z exekucie. Prenajimatel je opravneny zadrzat hnutelné veci Najomcu
nachadzajlce sa v predmete njmu len vtedy, ak nespotrebovana ast pefiaznej zabezpeky nepostaduje na uspokojenie
jeho pohladavok.
Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skoncenim poskytnutia priestorov je Najomca povinny umoznit prehliadku
predmetu najmu zaujemcovi o prenajom predmetu najmu v pritomnosti Prenajimatefa alebo jeho z&stupcu. Najomca
nesmie byt prehliadkou neprimerane obmedzovany.
7 Zmluvné pokuty _
Zmluvne pokuty podfa Zmluvy st splatné nasledujici defi po dni porusenia p‘rlélqsne;j‘povinnbsti zmluvnou stranou,
najneskor nasledujici defi po dni dorugenia pisomnej vyzvy na ich Uhradd'drqﬁe]'z'mlu‘\}nej strane. Zmluvna strana je
povinna zmluvna pokutu zaplatit aj ak porusenie zmluvnej povinnosti nezavinila. Povinnost zaplatit zmluvnu pokutu nie
je viazana na odstapenie od Zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok zmluvnej strany na nahradu
Skody sposobenej porudenim prislusnej povinnosti opatnou zmluvnou stranou.

8 Dorucovanie
Pokial nie je v Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy, uplatnenia a iné ukony v slvislosti
so Zmluvou a jej pinenim (dalej len ,Pisomnost“) musia byt doruéené na adresu zmluvnej strany uveden v zahlavi
Zmluvy alebo v stlade s ustanoveniami o dorucovani sprav elektronickej posty nizsie. Za pisomnu formu Pisomnosti sa
povazuje aj forma digitaineho alebo elektronického dokumentu vo vieobecne akceptovanom formate ako .pdf, .doc,
.docx, .otd a iné.
Pisomnost sa povazuje za doru¢enu za nasledovnych podmienok:
8.2.1. v pripade osobného doru¢ovania odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za zmluvnu
* stranu (za Ucelom predchadzania nedorozumeniam sa pre Uéely Zmluvy za takito osobu povazuje ¢len
Statutarneho organu zmluvnej strany alebo prokurista) a podpisom takej osoby na doruenke alebo kopii
doruCovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou osobou,
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8.2.2. v pripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku alebo iného dorucovatela dorucenim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti
za tato zmluvna stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. Pisomnost sa takisto povazuje za dorucen(
odmietnutim prevzatia adresatom, uplynutim GloZnej lehoty na poste, aj ked' sa adresat o jej obsahu nedozvie
alebo vratenim Pisomnosti ako nedoruéenej z iného dévodu, aj ked sa adresat o jej obsahu nedozvie,

8.2.3. v pripade doruCovania elektronickou postou sa pisomnost povazuje za doru¢eni diiom jej odoslania pokial bola
preukézatelne odoslana z ktorejkolvek emailovej adresy/emailovych adries zmluvnej strany na ktordkolvek
emailovl adresu/emailové adresy druhej zmluvnej strany (uvedené v zahlavi Zmluvy).

8.3. V pripade, ak ddjde k zmene adresy sidla alebo koreSpondencnej adresy alebo e-mailovej adresy ktorejkolvek zo
zmluvnych stran uvedenej v Zmluve, je tato zmluvna strana povinna bezodkladne takuto zmenu adresy pisomne oznamit
druhej zmluvnej strane, inak je mozné dorucovat zmluvnej strane na pévodnu adresu uveden( v zahlavi tejto Zmluvy s
Ucinkami doruéenia podfa tohto ¢lanku.

8.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorucovanie elektronickou postou je vylu¢ené pri dorucovani vypovede, dohody a
odstupenia od tejto Zmluvy.

9 Zaverecné ustanovenia

9.1. Prenajimatel je opravneny VPN jednostranne menit. Platnost a acinnost VPN vznika driom ich zverejnenia na
www.ubvtovnaprima.sk/dokumenty. VPN sa povazuji za oznamené momentom ich zverejnenia na
www.ubytovnaprima.sk/dokumenty. Najomca je opravneny vypovedat Zmluvu z dévodu zmeny VPN do 15 dni odo dia
ich ozndmenia. Vypovedna doba v tomto pripade je 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia vypovede Prenajimatelovi.
Néjomca je povinny uviest dovod vypovede, inak sa bude vypoved a vypovedna doba riadit vSeobecnym ustanovenim
o vypovedi podfa Zmluvy.

9.2. Tieto VPN nadobudaju platnost a U¢innost dilom ich zverejnenia na www.ubytovnaprima.sk/dokumenty.

V Bratislave, diia _)4.
[C/‘-*{/ /
PRIMA NUKLE /{(s r.0.
Martin Jalkoczy¢konatel
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